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הנדון: התקשרות בהסכמי מימון בקשר עם פרויקטי התחדשות עירונית תמ"א 38/2

החברה מתכבדת להודיע כי ביום 20.12.2023 התקשרה הילה החברה להתחדשות עירונית פינוי  .1
ובינוי ותמ"א 38 בע"מ, חברה בת בשליטה מלאה של החברה ("החברה הבת"), בהסכמים עם 
מכלול מימון נדל"ן בע"מ וכלל חברה לביטוח בע"מ למימון שני פרויקטים להתחדשות עירונית 
בהרצליה - פרויקט תמ"א 38/2 ברחוב הרצוג 10, הרצליה ("פרויקט הרצוג") ופרויקט תמ"א 

38/2 ברחוב סירקין 23, הרצליה ("פרויקט סירקין").

במסגרת כל אחד מהפרויקטים כאמור יהרס בניין בן 6 דירות ויוקם בניין חדש בן 14 דירות,  .2
מתוכן 8 דירות מיועדות לשיווק על ידי החברה הבת.

למטרת מימון פרויקט הרצוג תועמד לחברה הבת מסגרת אשראי בסך כולל של כ- 29.28 מ' ₪,  .3
הכוללת (א) מסגרת אשראי כספית בסך של 6 מ' ₪, (ב) מסגרת אשראי להשלמה להון העצמי 
בסך של כ- 1.28 מ' ₪ ו-(ג) מסגרת פוליסות לרוכשי דירות מהחברה הבת בסך כולל של 22 מ' ₪. 
בנוסף למסגרת האשראי כאמור, תועמד לחברה הבת מסגרת ערבויות בסך כולל של 19.2 מ' ₪, 

הכוללת ערבויות מכר וערבות להבטחת דמי שכירות.

למטרת מימון פרויקט סירקין תועמד לחברה הבת מסגרת אשראי בסך כולל כ- 27.68 מ' ₪,  .4
הכוללת מסגרת (א) אשראי כספית בסך של 5 מ' ₪, מסגרת אשראי להשלמה להון העצמי בסך 
של כ- 1.18 מ' ₪ ו-(ג) מסגרת פוליסות לרוכשי דירות מהחברה הבת בסך כולל של 21.5 מ' ₪. 
בנוסף למסגרת האשראי כאמור, תועמד לחברה הבת מסגרת ערבויות בסך כולל של 18.2 מ' ₪, 

הכוללת ערבויות מכר וערבות להבטחת דמי שכירות.

האשראי הכספי כאמור בסעיפים 3(א) ו- 4(א) לעיל, ישא ריבית שנתית בשיעור של פריים +  .5
1.3%. בנוסף, החברה הבת תשלם עמלות שונות, לרבות עמלה בגין ערבויות דיירים ועמלת ליווי.

החברה הבת התחייבה להעמיד הון עצמי בסך השווה ל-15% מעלות כל אחד מהפרויקטים לפי  .6
דוח האפס של כל פרויקט, אך לא פחות מסך של כ- 2.73 מ' ₪ בפרויקט הרצוג ולא פחות מסך 

של כ- 1.35 מ' ₪ בפרויקט סירקין, הכל בהתאם ובכפוף לתנאים המפורטים בהסכמים.

העמדת האשראי כאמור כפופה להתקיימות תנאים מוקדמים שונים, ביניהם העמדת ההון  .7
העצמי, רישום והעמדת בטחונות (כמפורט להלן) ומכירות מוקדמות של דירות, הכל בהתאם 

למפורט בהסכמים.

האשראי הכספי בגין כל פרויקט יפרע עד ולא יאוחר מתום 8 רבעונים מיום העמדת אשראי  .8
ראשון בכל פרויקט כאמור, ואשראי השלמת ההון העצמי יפרע עד ולא יאוחר מתום 8 רבעונים 
מיום העמדת אשראי השלמת ההון העצמי. כל עלות או תשלום בגין הערבויות והפוליסות יפרעו 

לא יאוחר מיום 1.7.2026. 

האשראי כאמור יובטח, בין היתר, במשכנתה מדרגה ראשונה על זכויות הדיירים במקרקעין,  .9
שעבוד של זכויות החברה הבת במקרקעין, בפרויקטים, בתקבולים שיתקבלו מהפרויקטים, 
בזכויות כלפי הקבלן המבצע וכלפי רוכשי דירות וזכויות על פי פוליסות ביטוח, וערבויות אישיות 

של בעלי השליטה בחברה ובחברות פרטיות אחרות בבעלותם.

   בכבוד רב,
הילה מגדלי משרדים בע"מ
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