
רדים שמ דל י גמ הי הל
ההון של וק ג ת צמ

2024 ר יל פא



עתיד י נפ הפ צו עד מי

הכ נער גת צמ ה ,ם בהתא .ה החבר אודות ית לל כ כמצגת ברה") חה )" מ "עב רדים שמ דלי גמ הל הי יד י לע הוכנה צגת") מה )" וז תג מצ
לכ את וא ו/ הת ופעילו החברה אודות הנתונים וא למ את להקיף יימרת תמ או צה ממ אינה אי וה ,דב בל תי תי ותמצ הח נו ה גצ ה םש ל

.ה החבר לש רך עה בניירות עה קש לה בנוגע י הש כל החלטה קבלת לצורך רלוונטי להיות וי שע ה ידע מה

תו נייר ק וח ו" "ם וחכ תמ קיע שמ )" ח-1968 "כ שת ה ,ך רע תו נייר לחוק ( ()1 15א(ב יף עס ת חת לל נכ ינו אש קיע שמ ל מיועדת אינה גת צמ ה
אינה להם ך רע תו נייר עת צה ר שא ,דב בל וחכמים תמ קיעים שמ ל ימה את מ החברה לש ך רע בניירות עה קש הה ,ם בהתא ).ה בהתאמ ך", רע

.הב הכרוכים הסיכונים את ם מצ ע לע לקבל ים נכ ומו לחלוטין ים ני ב מר שא ו ך רע תו נייר וק חב ו תר כהגד תשקיף ייבת חמ

"ר לציבו עה צה " ווה המ אינה טר ובפ ,ור מא כ עות צה לקבלת הזמנה וא / וך רע תו נייר תש רכי וא / וה ע קש לה עה צה ווה המ אינה גת צמ ה
לש יוחדים מה כיו רצ ו בנתוניו ב שח המת עות קש ה ווק יש או עות קש ה ץ וע ליי ליף חת להוות י דכ גת צמ ב אין ,ןכ ו מכ . "ר לציבו ירה כמ " או

להקיף יימר תמ איננו גת צמ ב לל הנכ ידע מה י .לא פוטנצי קיע שמ לש תע ד יקול של ליף חת ווה המ אינו הב והאמור קיע שמ וא ו/ אדם לכ
אי ה ור מא כ לל כב ו החברה לש ך רע בניירות עה קש לה בנוגע י הש כל החלטה קבלת לצורך רלוונטי להיות וי שע ה ידע מה לכ את להכיל או

אינה החברה .ים קיע שמ ני פב החברה לע הסברים ן תמ גרת סמ ב ,קי לח נו יה ברים דה בע טמ ר שא ,דב בל י לל כ מידע ירת סמ ל מיועדת
גת צמ ב גצ מו וב מהאופן נים וש חו פיל או ,ד עיבו ,הכ ערי או אירועים ף קש שי י דכ גת צמ ב לל הנכ ידע מה את נות של או לעדכן ייבת חת מ
ומן סר פ ועד מל תו נכונ וז גת צמ ב הכלולות החברה טרטגיית סא ו תכניות יכ ,ר הב מו ןכ ו מכ .הת הכנ דע מו לאחר ו שח שיתר נויים יש או

.ת לע ת עמ היינה תש י פכ החברה יון רו רקט יד להחלטות בהתאם נו תש וי לו ויכ

ני דמ ואו רכות עה ,ות ר טמ ,ות זי חת ,רת הי ן יב ,לל כו ור מא כ ומידע ,ך רע תו נייר וק חב ו תר כהגד ,יד עת י נפ הפ צו מידע תל כול גת צמ ה
ות שמ התמ ר שא ,ים עתידי ים ני עני או ירועים אל ים סח המתיי ות אל טב וא ו/ םיפ גר וא ו/ איורים לש רך דב ובא מה מידע לרבות ,ם ני וש

ות שמ התמ .ה החבר לש תי טיב קי הסובי הערכתה לע סס מבו ,ור מא כ ידע מה ו ,הצ בקבו החברות או החברה ליטת שב הנ ואי ודאית אינה
החבר ליטת שב ויים צמ אינם םה ו שא מר להעריכם ןת ני אל ר שא ים מר מגו ע פש תו עתיד י נפ ופה צה ידע מה לש ותו שמ התמ אי וא ו/
ש ועל פב יה גש והי ותיה אצ תו יכ ות אד וו לכ ין אש הרי ,ות יר בס נן יה ,ת ג צמ ב וצג מכ ,ה פיותי יצ ש ינה מא מ חברה הש ףא לע יכך פל ו

.וז גת צמ ב וצגו הש מאלו ,תי ו המ ופן אב לרבות ,ת נו וש להיות ויות שע ן הו ה לא לציפיות בהתאם יינה הת יד תע ב החברה

ם
ם
ו
ה
ל
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– רד ים שמ דל י גמ היל ה וק ר בי כרטי ס
בישראל מוביל ה י ב נמ ן  "לד נ ר ת בח

ן! "ל הנד ום חת ב ים טק פרוי לש ייה נב ו תכנון ,םו בייז ת קס עו רדים שמ דלי גמ הל הי
.ל א רש בי המניב

ב.! "ה רא ו נגליה אב יבים נמ ים סכ נ אחזקת תל הכול תי בינלאומ ילות עפ םג רה בח ל

ה! נש 30 ל עמ לש ון יס ני םה ל (30%) קלר אל רש וי (, 70%) וף לא לא ל אפ ר לות עב ב
.ים ונ שה ן "ל הנד ומי חת ב

למ! שה םע יב נמ ן "ל נד יות הל צפוי החברה לש זן אמ ה עיקר הקרובה נה שב
.יב בא בתל עסקים ון למ – החברה לש גל דה טק פרוי לש א' ב לש

ת

ווי! שה מ 80% כ- כאשר ₪ ליון ימ 330 כ- לש לל כו ווי שב ים סכ נ 7 רה בח ל
.ל א רש בי לנכסים סח מיו

!.₪ מיליון כ-80 נו יה 31.12.2023 ליום החברה לש י מצ הע ההון

ורה! מת אל ל לחברה ים סכ נ מו רת ליטה שה לי עב ,זן אמ ה ריך את לאחר
.₪ מיליון 20 לש ך סב י מצ הע ון הב ידול גל יא בה ל הצפויים
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בכירה לה ה הנ

אלאלוף רפאל
ומנכ"ל בעלים

ישראל קלר
בעלים

שרית חייק
מנהלת כספים

חן כרמין
סמנכ"ל שיווק

הנדל	ן בענף וניסיון וותק עם יזם
בייזום, שנה 27 מ- למעלה של והבנייה
נדל"ניים פרויקטים של והקמה בנייה
ומגורים משרדים תעשיה, לעסקים,

ובחו"ל. בארץ

שנה), 50 מעל (ניסיון אזרחי מהנדס
וביסוס, קרקע בתחום משרד מנהל
הפועל בארץ, והוותיקים מהגדולים
מגוונים בתחומים גאוטכני הנדסי ביעוץ

ובישראל. בחו"ל שונות מדינות 25 וב-

שנים 24 מ- למעלה של ניסיון בעל
בתיווך רישיון ומחזיק ובמכירות בשיווק

מקרקעין.

של כספים בניהול עשיר ניסיון בעלת
הנדל"ן מתחום ציבוריות חברות
בכלכלה ראשון תואר והמלונאות.
חשבון ראיית לימודי עסקים, ומנהל

אילן. בר באוניברסיטת
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ה מק בה י ב נמ �לד  נ
₪ 130 �מ

40%

יב נמ לד �ן נ
₪ 82 �מ

26%

ות עק קר
₪ 118 �מ

34%

פעילו ו מי חת לפ י שו וי תפיל חו
וכלס אמ המ /  בהק י ב נמ ן  "ל נד נ ו יה 65% וכ- א ל רש בי הי הנ החבר ה עיל ות פמ 80%
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סכ י נ רכי הש לש םו  / וייז יתו ח פב קיע ה שמ
ומני ם זמ רי ם זת רת  יצי ל םש י ב נמ ן  "ל נד

לצד י ת מז י פעיל ות לב ת שמ
יבים נמ י ם סכ נ החזק ת

טוו ח ארו כי וה ל ני ז י וח
בילות ומ רו ת בח  םע

דב בל ביק שו ו רי זא

טגיה רט אס
פיננסית ישו ת מג י רה לע מש ות ך הלי הב יל ות עפ בח ת שה ו מו ר יש
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החבר הנכס י



ת"א רכז מב ים קס ע ון ג�חלמ אל ון שא ר בוד עש ב ד בע ישו

,הפ!כללי ער ן סח ם חת מ ,ה רבע אה לרחוב וך מס ,רי מונטיפיו ונת כש בלב
כלול יש ים קס ע ון למ החברה המ י קמ ילד שט רו רחוב ,תב רכ נות חת

.ים ר דח 236

:ים! ב לש בשני הנ נב לון מה

,ים! ר דח 82 ול לכ וי !2 2025 ב- ם לש מו להיות צפוי א: ב לש
.ד ועו בות יש י רי דח ,הכ ברי ,אפ ס ם חת מ ,ה עד סמ

ש! ת פס תו ול לכ וי !2 2028 דע ם לש מו להיות צפוי ב: ב לש
,ם אירועי םל או ,ת ונאיו למ תו ודיר רים דח 154 ,ת ומ קו 18

"##$ %#& - וי קס ע 'נג ו אל

ל

םי עיקרי ₪!נתונים ליון ימ 307 ב): + א ב לש ) ור מג כ וי וש

!₪ ליון ימ 1.3 :ר ד חל וי וש

!₪ ליון ימ 152 ת: ויו על

!₪ ליון ימ 0.65 :ר ד חל עלות

דיון! פמ וזים חא + ₪ ליון ימ 17 :י מל יני מ וי פצ ד "כש

ביב א תב ל למ ון
5- 7ה י י שע הת

י סו טיפ דח ר

לה בק

אפ ס

ה פק
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ר קה רת דש טק היפרוי

,ום! ד אה הקו לש וואי תה לאורך יבורי צה רחב מה יתוח פל עבודות ו עצ יתב ,ט הפרויק גרת סמ ב
,וי הל יהודה (2024 נת שב םו סי צפי (ר המסג ות בו רח בו )ם לש (הו ין גב םח מנ דרך על

.₪ ליון ימ 700 כ- לש לות עב ים פס נו ובות חר ו תב הרכ

ים! יח תק שוק ,הק ירו ,תי עירונ דרה של וס מע ה נועה תה ר יצ את וך פה י הפרויקט
יד לע וצלות מה ות בח ר רכות דמ :הק ירו ניידות תה ל יות תש ת לש בר וון גמ ה בש ,ית רקטיב טא ו
גיש ןב וכמו תי ציבור בורה חת יבי תנ ,ש בי כה י דצ ני שב ריים טס -וד אופניים ילי בש ,ם בוגרי ים צע

.ה הקל תב הרכ לש דום אה הקו לש קרקעיות תת ה לתחנות הח נו

י
ה

הדמ -ר סמ ג היה

יב בא ת ל הסי יט לש – יק ום מה
ר חס ומ ורי ם גמ סוק ,ה עת מ"ר  לש לא פי אמ ות ב מו ףק עה ,יר קס ים לש הע רו עב לב ב

םו כי - גב ין דר ך
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לו ס 2025 2! כא – לש ב �א
"#$#% ר תש ע ם ד מוב חט "כש וז ה חב חדר ים 82 למ ון ש ל פתי הח

י למ ד מיני "כש ו יס םצ פי ע וצ בי עו ר % יש ק שה ל עינו רת כ קש ע דע ההו ייה כולל נב ו ת תלע ת ומו ק רי םדח ₪ ליונ י ימ

4.9 !2 2025 65% 27 46 73
ת ומ קו 4

מרתף ומ ת קו 3 +
82 א לש ב

20
 ץ

24
מר

�א
�ח
 

גא
תק

 
הנפ

וע ד
מב
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!2 2028 לו ס כא – לש ב �ב
"#$#% ר תש ע ם ד מוב חט "כש וז ה חב נוספ ים חדר ים 154 ש ל פס ה הו

י למ ד מיני "כש ום יס צ פי ע וצ בי עו ר % יש ק שה ל עינו רת הכ קש ע דע הו יה כולל נב ו ת תלע ת ומו ק רים דח ₪ ליונ י ימ

16.9 !2 2028 0 79 0 79 פס נו תו18 154 ב לש ב

תכנוני סטטוס
וכנית! תה דום יק את אביב לת יר עה נדס המ םו פור אישר 2023 י לו י שד בחו

.5000 /את ר את המ וכנית תל ם את בה זכויות ת פס לתו הש וג הש

.ה! הקרוב ע "ב תה בוועדת לדיון וכנית תה את יא בה ל יש יכ הח הנ יר עה נדס המ

ני! שה הרבעון במהלך בל קת לה צפוי אל מ ר וש אי ברה חה רכת עה ל
.2024 שנת לש
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!"#"$ ר תש ד ע ם "כש הסכ ם
פדיון המ ותוספת  % %&'()* +*, ירו ת כש כ ם סה

יום! הל ון כנ ו אל רש בי ה נש 13 ילה עפ !"#"$ ונות למ תש ר
.ות הקרוב נתיים שב ים פס נו 5 וח תפ ל וצפויה ונות למ 4 עילה פמ

.ל! א רש בי רים דח 1,200 םו כי ת לה מנ תש הר

כיין! זה הנ והי ולמית עה %&$'()* תש לר תייכת שמ החברה
מ- לה עמ ל %&$'()* תש לר .ל א רש בי ה לש קומי מה

.ת ינו דמ 95 -כב ון למ י תב 9,000

.ם! י נש 5 ד וע לש הי צ פו א + ים נש 10 :ות כיר שה ופת קת

מ).! "עמ (ללא ₪ ליון ימ 4.9 א: ב לש ירות כש י מד

!- ₪ ליון ימ 25 לש זור חמ ל עמ ףס נו ד "כש :ון מפדי וזים חא
.ש ההפר לע 30% לש ת פס תו

מ).! "עמ (ללא ₪ ליון ימ 16.9 : בב לש ירות כש י מד

!60 לש זור חמ ל עמ ףס נו ד "כש :ון מפדי וזים חא
+ שר מההפ 25% לש ת פס תו - ₪ ליון ימ 80 דע ₪ ליון ימ

.שר מההפ 30% - ₪ ליון ימ 80 לש זור חמ ל עמ ףס נו ד "כש

ן! כמ ר חא ול ירות כש חודשי 6 הב בגו ונות שא ר ים נש וש לש :ת בויו רע
.ות יר כש חודשי 3

Roxonכם סה ה
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12345 אביב י לת לו ,קס למ ון
27 רי :ם דח

₪ לי ון ימ 60 ור :ה מת
מיליון₪ 2 : ר ד חל וש וי

21 ר יל פא ר :יך את

ההער ח ש מיליונ י פרמטר

דר חל ₪ מילי ון 1. ק 3ף שמ 307 הפרויקט כל ל הוג ן וש וי

עלו המ ת10% (28) יזמי רוו ח יכ וי נב

80 ו ד עו א  לש ב גב ין לי ון ימ 27
ב לש ב גב ין

(107) למה שה ל ויו ת לע יכ וי נב

בולים קת ב דחי יה (42) בחה שה והיט ל דחי יה יכ וי נב

130 31.12.2023 לי םו וש וי

ור מג כ !" #" המל ון וש וי
תו דומ אק ות לעס ווא ה שה ב נמו ך דח ר ל שו וי

אביב #"! לת ון למ
52 רי :ם דח

₪ לי ון ימ 90 א :ות מש
מיליון₪ 1.7 : ר ד חל וש וי

23 רמ ץ ר :יך את

לדוגמא עסקא ות

:�א לש ב
₪ לי ון ימ 130

ור מג כ וש וי
(: ב +  א לש ב )

 ₪ לי ון ימ 307

אביב וק ,ב לת 'יי גן למ ו
22 רי :ם דח

₪ לי ון ימ 45 ור :ה מת
מיליון₪ 2 : ר ד חל וש וי

19 פברו רא ר :יך את

אביב גילג ,ל לת למ ון
50 רי :ם דח

₪ לי ון ימ 65 ור :ה מת
מיליון₪ 1.3 : ר ד חל וש וי

20 וב ר טק או ר :יך את

אביב '&%$ לת (%)* &ן למ ו
151 רי :ם דח

₪ לי ון ימ 305 א :ות מש
מיליון₪ 2 : ר ד חל וש וי

23 נו י י ר :יך את

+, !, - כי םו הפרוי טק וש וי
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הנחות מרכזיות בהערכת השווי

הח הנ ר טמ פר

70% הראשונות י ם נש לו ש שב וצ ע ממ תפו הס עו ר יש

917 ח "שב וצ ע ממ ללי הל חמ יר

7.0% לי אמ מיני ד מובט ח "כ של ו ון יה עו ר יש

8.0% דיון פמ   % סס ד מבו "כ של ו ון יה עו ר יש

ן הכ ז אי רא מש

כגמור ל ון מה של ווי רגישו ת טבל ת

₪ 16,992 - מוב חט אמ לי ד מיני "כש ח �ש לא פי

6.50% 6.75% 7.00% 7.50% 8.00% היוו ע ור ןיש ד מבוס "כש
–ן % מפד יו
₪ 6,659

ס

330,100 320,900 312,400 297,000 283,500 7.50%

327,300 318,100 309,600 294,200 280,700 7.75%

324,700 315,500 306,900 291,500 278,100 8.00%

319,900 310,700 302,200 286,800 273,300 8.50%

315,700 306,500 297,900 282,500 269,100 9.00%

וו שה רכ ת עה ב מרכזיו ת יהנחו ת
ונות למ אויות לש מש ב ו ת חנ ה חא ת םע ור ה שב
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רדי חה ל הק ל ני שד ח רדים שמ ם חת ג�חמ אל ון שא ר בוד עש ב ד בע ישו

ר!כללי חס מ לב שמ ה וביל מו יק תו ו רי חס מ כז רמ עד לא יר עה בלב
ד) ועו לים וח קופות ,ות אפ מר ,ר חס מ ,ים רד שמ ) ושירותים

ד! ועו להשכרה מ"ר כ-1,300 לש ח טש ב המ קו החברה לות עב ב
.ת יו נח 15

הפ! צו החברה ,ה הקומ את הצ שיפ החברה 2023 ת נש לך המ ב
2024 י לו י שד בחו לוס כא

תל! מנה ברה חה ו ר כש הו מהנכס 60% גת צמ ה ועד מל ון כנ
.ח טש ה ר אש להשכרת ומתן אש מ

נתונים
םי עיקרי

!₪ ליון ימ 17 :וי וש

!₪ ליון ימ 1.4 :אל מ כלוס אב !"#

לעד אב ר די שמ נכ ס
"ק יצח נחל ת " רי המסח רכ ז מב רד ים שמ קו תמ
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נגליה אב רד ים שמ י ין נב
)*+,- ל- !"#$%& '&( וז ה חב ר מו כש למ ות שב י ין נב
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בשלמות יב נמ סכ ג�חנ אל ון שא ר בוד עש ב ד בע ישו

שי!כללי לכב וך מס ביל ומ ים קס ע רק אפ ב כזי רמ יקום מב
.ה אנגלי ון פצ ול ללונדון הש גי ספק מש ראשי

.ה! י נח ומות קמ 111 ו- ת ומ קו 3 הכולל למות שב יין נב

רת! בח לש מותג ,!"#$% הבינלאומית תש לר ר כש מו
תי ציבור רה בח &'( ,םל בעו הל הגדו בודה עה לי לח

ונ אפ מיליארד 2 כ- לש ק וש וי וש תל .דבע

!)*+,-" ."/ וזה חב 100% לש הס תפו עור יש

נתונים
םי עיקרי

!₪ ליון ימ 18 :וי וש

!₪ ליון ימ 1.8 :י ת נש !"#
ו-12%! בועות קה להכנסות 8.0% :ן וו יה עור יש

תנות שמ ה להכנסות

!2031 ובר טק או ת: ור יכ ש םו יס מועד



רה בח ל שתועבר נה רקע ות קה פיר טו

רה�ב אב עק ות קר
סל ג 'נא ו ס לב שכ הר הל י ם תב 11 להק תמ ני ם וש נ ון כת לי כי הת ב ו ת עק קר

כרה שה ל חתב ים "ג לא שא ון ר ב וד עש ב בע ד ישו

קרקעו ת!כללי 17 ר שכ ר ה בח ב ליט ה שה עב ל 2014 – 2008 נ ים שה המ לך ב
.הל וב ב סה ז ור אב ו 'ג סל אנ לו ס וליו ,וד הב

ר ת! בח ל י ם סכ הנ א ת י רו בע י ליט ה שה עב לי 2024 ר יל פא חו שד המ לך ב
.ת יו נמ הקצ תא כנ דג ור ה מת ל אל " ם רדי שמ "הי הל

להק תמ! עו ת קרק צמ ם לש ו צמ פ ר סמ נש ,ה י לפ חת דמ בר ה חה וונ ת כב
.ה &%$#"!להשכר '()"%* סמ וג פרוי טק

מהקרקעות .! חל ק יר ת כמ ק ול שת החבר ה לע ת עמ ת

נתוני ם
םי עיקרי

!₪ לי ון ימ 53 וש :וי

! ₪ לי ון ימ 24 סב ך ישי ים לש וצדדי ם השליט ה עב לי ל חו ב י :ם יק מימ ון
ח . "ג אה זי קי חמ ל ו ת חנ הי  הי שא ר

!2023 אוגו טס א :ות מש ר יך את

המער ב! חב וף והמוביל ים גדול ים המ +,-&.* א :ים מש שמ רד
לש הן חה וב גר ות אש ו ת רז ן  "לד נ רו ת בח ל אוי ות םג מש בצע ת מה

.ל א רש בי ר ות חס נ

י
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ןש לוקיי ריי ם פב קר עק
!"#$%"#$ &' ע ל קיפ ה שמ ה גורי ם מל נ סכ חבר ת ע ל שא ון ר ב וד עש

הק המנפי בר ה חה – רד ים שמ ד לי גמ הי הל

!"##$ %&'() *+,$-$

9270 !"#$%&' (()

100%

* ח "ג אל ון שא ר בוד עש ב ד בע ישו

267543!יכלל ה- ל עמ הע גב לע ./01 2304435 הר היוק כונת שב
,סל הי וורלי בל יכות מס וב סל 'ג אנ לוס לכ ל וח תפ נוף םע 230/8
.םנ דו כ-4 לש ח טש ב ורים גמ תי ב ניית בל קרקע החברה לות עב ב

כל! יש מ"ר 2,000 לש וי נב ח טש ב תי ב נות בל ןת ני ח טש ב
.ד ועו יון נח אפ ס ,רש כו ר דח ,הכ ברי ,ים ר דח 9

לו

זמינ! ע קרק וה ייה נב כניות ות המ קיד החברה נים שה לך המ ב
. םו כי נייה בל

ה

ח! "ג אה ופת קת לך המ ב הפרויקט את נות בל החברה וונת כב אין

נתונים
םי קרקעי

!₪ ליון ימ 25 :ע קרק וי וש

ללא! :סכ הנ ברת חב ים יק מימון

!– סכ הנ רת בח מניות וא למ לע ראשון שעבוד :וד עב שה ג וס *
.סכ הנ בחברת שלילי ושעבוד 9:/;<40 ##= 9270

100%
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סל אנג� סו ל של Billionaire Row -ה ב לב קרקע



ננה ער ב קר עק
םידרשמ ר"מ22,000 תיינבל ןונכת יכילהתב עקרק

רעננה התעסוק ה לש אז ור לאגחבל ב י ב וד נש עש ב בע ד ישו

רחוב!כללי ,רון שה לש ההייטק רכז מב ,ה ננ ער ייה שע ת זור אב
מ"ר. 4,733 כ- לש ח טש ב שר מג החברה לות עב ב 5-7 פנה דה

רות! בח רדי שמ ,ם ני נר יון נק תב ר קב ו 4 ביש כמ הה גבו ת וש נגי
("()*&! לש פוס מק וה !"#, $%&') קט היי

יש! מו יש עירוב טק פרוי להקמת כניות ות תמ מקד החברה
מ"ר. כ-22,000 לש ח טש ב רת יו או ד חא דל גמ כלול יש

ם

ע.! "ב ת ר וש אי ליכי הת ב אצ נמ

ר! תי לה הש בק להגיש החברה וונת כב הפרויקט להקמת דע
החבר להערכת ר שא מ"ר 2,500 לש ח טש ב רפ סו להקמת

.ה נ שב ד "כש ₪ ליון ימ 3 כ- להניב צפוי
ה

נתוני ם
םי עיקרי

!₪ לי ון ימ 58 וש :וי

!₪ לי ון ימ 35 י :ם יק מימ ון

!₪ לי ון ימ 23 וש :וי עו ףד
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רה עה לוס כא צ פי אל מ כלו ס אב !"# סנ פינ יוח ב גן וה וש וי קום ימ סכ נ

– ח א ' "ג אל כי םו שא ון ר ב וד עש ב ע דב וש מ
ח ב' "ג א וב ת טל ע דב וש י

$2 2025 4.9

90

130 ביב א א לת לש ב למ ון

– ח א ' "ג אל כי םו י ב וד נש עש ב ע דב וש מ
ח ב' "ג א וב ת טל ע דב וש י

ל.ר ל.ר 23 ננה ער *ה ברעננ קרק ע

ח ב' "גא לטוב ת ע דב וש י והנ סכ יפר ע הקי ים הח וב כלוס אב 1.4 13 17 עד לא 6 ה ו וס

ח ב' "גא לטוב ת ע דב וש י והנ סכ יפר ע הקי ים הח וב הס תפו 100% 1.8 8 18 אנגליה פטון מה 'תר נו

ח ב' "ג א וב ת טל הנ סכ ר ת בח מניו ת ראש ון לע שעב וד ל.ר - - 25 סל אנג� לו ס רה�ב אב קרקעו ת

8.1 111 213 ח ב' "ג אל בע דו שישו י ם סכ כ נ "הס

23 ב ר מט ספ - ר ה בח מצ תג םיפ ר הא נוס טר ים לפ הס תפו 100% 3.4 30 47 יגאל וצ ר 6 ה ו וס

י אק בנ יוו י לו יי ה נב הי רת ב ל קת "ד ה חי 28 ניי ת בל טק ים פרוי 2 $4 2025 6 הרצליה תי עירונ התחדש ות

נים וש נ ון כת לי כי הת ב ל.ר - - 27 אנג� סללו ס רה�ב אב קרקעו ת

11.5 141 293 ברה חה סכ י נ הס �כ

(₪ יליו ני מב ( ה החבר נכס י סיכו ם
וכלסים אמ ו יבי ם נמ י ם סכ נ בעל ת ר ה בח ל ו ,ל דג ייז םו כ יב רמ בר ה םע חמ פה וך ל יד ה תע בר ה חה רוב ות קה נתי ים שה המ לך ב

 ₪ לי ון ימ 175 כו לל לש וח ב ₪ ו לי ון ימ 329 נ ו יה בר ה חה סכ י כ נ "הס הנ .סכ י לע ב וד נש עש ח א ' "ג א זי קי חמ ל ן ₪  כש לי ון ימ 35 סב ך לש י ר כב וח ב לאח ר נט ,ו נ יח ומ ב מוצג ת ננ ה ער ב רק ע קה שה ווי לש * 
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₪ מילי ון 240
י ם סכ נ וש וי
ועבדים שמ

מדד צמ וד

64%
!"#

שנים 3.1
מ "חמ

ההנפקה חא רי !"# נית חו

130
155

27

17
18

23

25

וחות טב ב � ח גא

ארה�ב

ננה ער

גליה נא

אלעד

ן הנ מא בקו תפ ומ ן זמ
דב בל לש ב �א להשלמ ת

$% &% א � לש ב למ ון

ח חדש "גא ר ת דס ההנפ תק
ב* "ה רא ו גלי ה נא בישרא ,ל ומאוכלס ים מק ה בה מניבי ם י ם סכ נ שא ון לע ר בשעב וד גוב ה מה ב ' ר ה דס

ב"הראב תועקרקב הקיזחמש סכנה תרבח תוינמ לע ןושאר דובעשו הננערב עקרקה לע ינש דובעש טעמל *
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ורה מת ה וע ד יי

�א ב – לש למ ה שה ת ל ויו על

ל ון! מה ניי ה לש בה למ ת שה ₪ ל לי ון ימ 27
.!!"# קע ות שה ו

ומיני ,ום! לא רמ ,ים ג גב ין הי הנ ההשקע ה עיק ר
(. ' וכ ו וצ ב עי מל שח י מו רצ ' ) וכ ו ו ד יצ  , ,ריהוט

ומו ת תת! ק 3 ול ל כה א ' לש ב לפתי תח צה פי
פצ וי רק ע קה י עמ ל נפ ומו ת ק 4 - ות קרקעי ו

.2025 י עב ון נש ר יו ת הל

זמנים ל חו מטרה ור המת

$2 2024 ח א' "גא ער ון פי ₪ לי ון ימ 90

$2 2024 – $2 2025 לון מה א ' לש לש ב לש תמ לה ויו ת לע ₪ לי ון ימ 27

$2 2024 גליה נא ו לע ד אב נ סכ ע ל קיי ם וח ב ער ון פי ₪ לי ון ימ 21

ת פט שו יל ות עפ ₪ לי ון ימ 17

₪ מילי ון 15 גי סו 5לש

מורה תה ייעו ד
יב בא בת ל ל ון מה ש ל א ' של ב בע ור ניי ה בה למ ת שה ו ימי ם יק בו ת וח פירע ון
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31.12.2022 31.12.2023 ₪ אל פי

3,337 711 ומנים זמ וש וי ו ומני ם זמ

17,474 3,185 נות מא בנ פיקד ון

- 5,926 ה מק בניינים בה אל י מ

197,050 270,605 קעה שה ן ל "ל נד

35,391 6,486 )ים(  ור שק די ם דצ בעי רק אחר

253,252 286,913 הנכסים  ךס לכ

70,309 80,685 יים אק בנ גיד ים את מ אשר אי

85,619 87,294 ב וח אגרו ת

16,653 18,700 ים חד נ יס ם ימ

1,381 4,682 שירותים ונות ני ק ים פס

12,200 15,897 )ים(  ור שק דד ים צמ ן טש רי וה בעי רק אחר

186,162 207,258 ייבויות חת ה  ךס לכ

67,090 79,655 י מצ ע ן  וה

₪ ל פי אבן אמ ז
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התוד




